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گزارش کارشناس� جایگاه CNG شهر تفت- یزد

احتراماً عطف به ابلاغیه شماره 403/1004/147557 مورخ ۱۴۰۳/۱۰/۰۴، جهت ارزیابی مورد کارشناس� در تاریخ ۱۴۰۳/۰۵/۰۲ از آن بازدید به عمل

آمده و نتیجه به شرح زیر گزارش میگردد.

مرکز کارشناسان رسم� قوه قضاییه استان یزد

با سلام،

 احتراماً، عطف با نامه شماره 4286 مورخ 1403/02/30 سازمان خصوص� سازی و ابلاغیه شماره 19907 مورخ 1403/03/13 مرکز         

کارشناسان رسم� قوه قضاییه استان یزد با موضوع ارزیابی عرصه و اعیان جایگاه سوخت CNG تفت به آدرس تفت - خيابان ساحل� شمال�

با كدپست� 8991758678 طبق وضع موجود و بازدید مورخ 1403/05/02 به استحضار م�  رساند:

1- مشخصات ثبت� عرصه: 

1-1- عرصه جایگاه  CNG فوق الذکر جمعاً به مساحت 1416 متر مربع شامل : 

حدود و مشخصات مساحت کل� 1416 متر مربع جایگاه مذکور بدین قرار م� باشد:

 شمالاً: به طول 27.30 متر مرز و سنگ جدول است به بلوار ساحل� تفت (بلوار امام خمین� )

 شرقاً : به طول 51.70 متر (دو دیوار ) دیواریست به دیوار باقیمانده پلاکهای 4735 و 4736 اصل� 

جنوباً: به طول 27.80 متر دیواریست به پلاکهای باقیمانده 3 فرع� 4736 و باقیمانده 4فرع� از 2 فرع� از 4736 و باقیمانده موقوفه 4734 

غرباً: به طول 51.10 متر دیواریست به باقیمانده موقوفه 4734 و باقیمانده یکفرع� 4735 حقوق ارتفاق� ندارد 

مساحت 703.20 متر مربع از قسمت� از پلاک یک فرع� 4735 بخش 6 یزد 

مساحت 638.70 متر مربع از قسمت� از پلاک 3 فرع� 4736 بخش 6 یزد 

مساحت 5.10 متر مربع از قسمت� از پلاک 4 فرع� از 2 فرع� 4736 بخش 6 یزد 

مساحت 69 متر مربع از قسمت� از پلاک موقوفه 4734 بخش 6 یزد م� باشد 
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1-2- خلاصه ای از سوابق ثبت� پلاک های واقع در جایگاه 

1-2-1- پلاک 1 فرع� 4735 بخش 6 یزد: 

 بموجب سند مالکیت چاپی 0693281 سری ب سال 85 ششدانگ زمین مزروع� بشماره یکفرع� 4735 واقع در غیاث آباد تفت بخش 6 یزد

بمساحت ششدانگ یکهزارو چهارصدو پنجاه متر و نیم متر مربع انتقال� از عل� بمان فلاح و حسین و زهرا و فاطمه دهقان� تفت� در صفحه

445 دفتر 114 به شماره ثبت 5158 به تاریخ ثبت 1387/10/15 با حدود و مشخصات مطابق سند عبارت  است: شمالاً بطول چهل و هفت

متر و چهل سانتیمتر دیواریست به پیاده رو خیابان ساحل� شرقاً به طول بیست و چهار متر و هشتادسانتیمتر دیواریست زمین شماره چهار

هزارو هفتصدو س� و پنج اصل� باقیمانده جنوباً: اول بطول بیست و سه متر مرز اشتراک� با زمین شماره چهار هزارو هفتصدو س� شش دوم

بطول بیت و شش متر و بیست سانتیمتر بمرز اشتراک� با زمین شماره چهار هزارو   هفتصدو س� و چهار موقوفه غرباً بطول س� و دو متر و

ده سانتیمتر بمرز اشتراک� با زمین شماره چهار هزارو هفتصدو س� و سه  به نام شرکت مل� پخش فرآورده های نفت� ایران سابقه ثبت دارد

 .

1-2-2- پلاک 3 فرع� 4736 بخش 6 یزد :

 بموجب سند مالکیت چاپی شماره 3/343843 ششدانگ قسمت مجزی شده از زمین شماره چهار هزارو هفتصدو س� و شش  بشماره سه

فرع� پلاک مرقوم واقع در کوی غیاث آباد تفت قطعه دو بخش شش یزد با حق مجری و عبور از پلاک دو فرع� چهار  هزارو هفتصدو س� و

شش انتقال� از عل� بمان و مریم فلاح تفت� در صفحه 47 دفتر 334 به شماره ثبت 4661 با تاریخ ثبت 1357/05/09 با حدود و مشخصات

قید شده در سندبدین نحو : شمالاً: بطول بیست و سه متر بمرز اشتراک� با زمین شماره چهار هزارو هفتصدو س� و پنج شرقاً: بطول پنجاه و

سه متر و هفتاد سانتیمتر بمرز اشتراک� با زمین باقیمانده از پلاک چهار هزارو هفتصدو س� و شش اصل� مرقوم جنوباً: اول بطول سه متر و

نیم بمرز اشتراک� با زمین مجزی شده از پلاک یکفرع� چهار هزارو هفتصدو س� وشش دوم که غربی است بطول پانزده مترو نیم بمرز

اشتراک� با زمین مجزی شده از پلاک دو فرع� چهار هزارو هفتصدو س� و شش سوم بطول بیست و شش مترو نیم بمرز اشتراک� با زمین

شماره دو فرع� چهار هزارو سیصدو س� و شش مرقوم غرباً : بطول بیست و سه متر بمرز اشتراک� با زمین شماره چهار هزارو هفتصدو س� و

چهار موقوفه به نام شرکت مل� پخش فرآورده های نفت� ایران سابقه ثبت و سند صادر و تسلیم گردیده است .

1-2-3- پلاک 4 فرع� از 2 فرع� از  4736 اصل� بخش 6 یزد:

 بموجب سند مالکیت چاپی شماره0693283 ششدانگ زمین که ساختمان تأسیسات شرکت نفت گردیده شماره چهار فرع� مفروز  و مجزی

شده از دو فرع� چهار هزارو هفتصدو س� و شش واقع در غیاث آباد تفت بخش شش یزد بمساحت یکهزارو چهل و شش مترو چهل صدم

متر مربع در صفحه 439 دفتر 114 به شماره ثبت 5156 به تاریخ ثبت 1387/10/15 با حدود و مشخصات  : شمالاً: بطول بیست و شش مترو

نیم بمرز اشتراک� با زمین شماره چهار هزارو هفتصدو س� و شش اصل� (قسمت مجزی شده )  شرقاً: بطول پانزد متر و نیم بمرز اشتراک� با
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زمین مجزی شده از پلاک چهار هزارو هفتصدو س� و شش اصل� دوم بطول بیست و دو متر بمرز اشتراک� با زمین مجزی شده از یکفرع�

چهار هزارو هفتصدو س� و شش جنوباً: اول بطول هفده مترو نیم بمرز اشتراک� با زمین چهار هزارو هفتصدو شصت و هشت  دوم بطول دو

مترو نود سانتیمتر بجوی عموم� سوم بطول پنج مترو نیم بمرز اشتراک� با زمین باقیمانده دو فرع� چهر هزارو هفتصدو س� و شش غرباً:

بطول های بیست متر و نیم و بیست و پنج متر و نیم بمرز اشتراک� با زمین های یکفرع� چهار هزارو هفتصدو س� و دو و چهار هزارو

هفتصدو س� و چهار موقوفه به نام شرکت مل� پخش فرآورده های نفت� ایران سابقه ثبت و سند صادر و تسلیم گردیده است .

1-2-4- موفوقه تحت پلاک 4736 اصل� بخش 6 یزد:

بموجب ارائه تصویر مصدق سند اجاره نامه به شماره 3925 مورخ 1387/10/15 به مدت سه سال بمساحت 2020 مترمربع اداره کل حج و

اوقاف امور خیریه استان یزد به عنوان موقوفه طبخ غدیری به شرکت مل� پخش فرآورده های نفت� ایران اجاره داده شده است و فعلاً در

تصرف دارند. که قسمت� از آن به میزان 69 مترمربع در عرصه جایگاه مذکور تحت پلاک 4734 بخش 6 یزد جزء اراض� موقوفه و متعلق به

اداره اوقاف و امور خیریه قرار دارد. 

1-3- نتیجه گیری کارشناس� امور ثبت�

همانگونه که در ابتدای گزارش بیان گردیده عرصه جایگاه مورد کارشناس� به مساحت 1416 مترمربع شامل قسمت� از تعدادی از پلاک های

ششدانگ فوق الذکر است و نیز قسمت� از آن، پلاک موقوفه است که به ادعای شرکت مل� پخش فرآورده های نفت� ایران متعلق به اداره

اوقاف و در اجاره و تصرف بوده است و با توجه به اینکه قسمت� از مساحت ششدانگ پلاک ها در جایگاه سوخت قرار دارد لذا انتقال

ششدانگ پلاک ها امکان پذیر نم� باشد و به نظر لازم است قبل از هر اقدام� شرکت مذکور نسبت به تجمیع آن از طریق اداره ثبت اقدام و

پس از تعیین مساحت، حدود و مشخصات دقیق مالکیت آن توسط نقشه بردار ثبت و نماینده ثبت و پس از رفع معارضین احتمال� و اخذ

سند تک برگ مالکیت بر روی جایگاه سوخت CNG اقدامات واگذاری صورت پذیرد. 

 

2- توصیف اجمال� اعیان� ها:

جایگاه احداث� در پلاك فوق الذکر شامل یک ساختمان مسئول جایگاه به ابعاد 4.8 متر در 11.25متر و مساحت 54 مترمربع م�
باشد که خود شامل اتاق مسئول جایگاه، آبدارخانه، نمازخانه، سرویس بهداشت� و یک اتاق کنترل برق م� باشد. نمای ساختمان
لومینیوم� دوجداره و سرمایش آن کولر آبی و گرمایش آن بخاری سنگ و کف آن نیز سنگ گرانیت م� باشد. پنجره های ساختمان آ

گازی م� باشد.

محوطه جایگاه شامل: قسمت سایه بان مسقف سوخت گیری با سازه فلزی و نمای کامپوزیت� به مساحت تقریبی  126 مترمربع و
ارتفاع 5 متر، باغچه مشجر در بین ورودی و خروج� جایگاه، بخش انتهایی که تاسیسات جایگاه مستقر شده است م� باشد.
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3- انشعابات ، منصوبات و تاسیسات جایگاه:

قیمت کل ریالقیمت واحد ریالتعدادشرح  
120KV 400 فشار قویKVA7,500,000,000     17،500،000،000پست برق زمین� تمام فلزی
2250PSI 940,000,000     1940،000،000انشعاب گاز
16،000،0006،000،000کمد فایل3
21,000,000     37،000،000صندل� چرخدار4
6,500,000     16،500،000میز اداری چوبی5
22,000,000     122،000،000کمد رختکن 4سلوله فلزی6
28,000,000     128،000،000کمد رختکن 6سلوله فلزی7
6,000,000     16،000،000جالباس�8
1,200,000     11،200،000سماور برق�9

2,500,000     12،500،000خط تلفن10
13,000,000     113،000،000تلفن پاناسونیک11
1150،000،000150،000،000انشعاب برق سه فاز12
150،000،00050،000،000انشعاب آب13

جمع کل: هشت میلیارد و هفتصد و چهل و شش میلیون و دویست هزار ریال                               8،746،200،000  ریال

4- ارزیابی ها:

به نظر اينجانبان ارزش ملك فوق الذكر با توجه به كاربري، موقعيت، عرض گذر، ابعاد، كيفيت ساخت ابنیه و ساير عوامل موثر به شرح ذيل

اعلام م� گردد: 

عنوان مورد ارزیابیردیف
مساحت تقریبی

(مترمربع)

قیمت واحد

(ریال)
قیمت (ریال)

1347200،000،000269،400،000،000عرصه1

کفسازی محوطه ترکیب بتن و موزاییک فرش م� باشد. دیوار کش� ضلع شرق� محوطه با ستونهای سنگکاری شده و دیوار با نمای
آجر روکار انجام شده است. 
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6970،000،0004,830,000,000حق بهره برداری از عرصه وقف�2
5475،000،0004،050،000،000ساختمان مسئول جایگاه3
12685،000،00010،710،000،000سایه بان4
129310،000،00012،930،000،000محوطه سازی5
8،746،200،000 مجموع انشعابات، منصوبات و تاسیسات جایگاه ( جمع جدول فوق)6

310,666,200,000جمع كل: سیصد و ده میلیارد و ششصد و شصت و شش میلیون و دویست هزار ریال

5- توضيحات تكميل�: 

 

 

 

کل ارزش کارشناس�

۳۱۰,۶۶۶,۲۰۰,۰۰۰ ریال
به حروف سیصد و ده میلیارد و ششصد و شصت و شش میلیون و دویست هزار ریال

تصاویر

براساس نامه شماره 810/12413 مورخ 1403/05/28 شرکت مل� پخش فرآوردهای نفت� ایران منطقه یزد که به پیوست ارسال شده
است قسمت� از عرصه جایگاه به مساحت 69 مترمربع تحت پلاک ثبت� 4734 جز اراض� موقوفه و متعلق به اداره اوقاف و
امورخیریه شهرستان تفت م� باشد که در اجاره و تحت تصرف شرکت مل� پخش فرآوردهای نفت� ایران منطقه یزد بوده از اینرو
 مشروط به اینکه در زمان واگذاری قرارداد اجاره تمدید و اجور سالیانه گذشته به اداره اوقاف پرداخت شده باشد (بر اساس نامه
 1403/11/01 شرکت مل� پخش فرآوردهای نفت� ایران) حق بهره برداری از عرصه وقف� و اعیان روی آن در شماره 1/178906 مورخ 
ارزیابی لحاظ شده است. همچنین دیوارهای ضلع غربی و جنوبی جایگاه در تملک شرکت بوده و غیر قابل واگذاری است که در

ارزیابی محوطه لحاظ نشده است ول� ارزش دیوار ضلع شرق� در ارزیابی محوطه لحاظ شده است.
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۱۴۰۳/۱۱/۰۴تاریخ:

ره: ۱۴۴۹۳۱شما
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ردپیوست: ندا

رشناسان قوه قضاییه در تاریخ ۱۴۰۳/۰۵/۰۲ در معیت نماینده رسم� مرکز کا رشناسان  زآبادی کا اینجانبان کریم نقدی، محمود ماندگاری، عل� اصغر دهقان� فیرو
زدید نموده و صحت اطلاعات فوق را تائید م� نماییم. رشناس با رد کا مالک از مو

کریم نقدی
زآبادیمحمود ماندگاری عل� اصغر دهقان� فیرو
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سایبان جایگاهتصویر ماهواره ای جایگاه

ساختمان جایگاه

درایرکمپرسور



به نام خدا

۱۴۰۳/۱۱/۰۴تاریخ:

ره: ۱۴۴۹۳۱شما

۳.۰۲نسخه:

ردپیوست: ندا

رشناسان قوه قضاییه در تاریخ ۱۴۰۳/۰۵/۰۲ در معیت نماینده رسم� مرکز کا رشناسان  زآبادی کا اینجانبان کریم نقدی، محمود ماندگاری، عل� اصغر دهقان� فیرو
زدید نموده و صحت اطلاعات فوق را تائید م� نماییم. رشناس با رد کا مالک از مو

کریم نقدی
زآبادیمحمود ماندگاری عل� اصغر دهقان� فیرو

صفحه 7 از 7

تصاویر

دیسپنسر

۵۸۶,۶۱۶,۸۱۴ ریالحق الزحمه کارشناس�
به حروف پانصد و هشتاد و شش میلیون و ششصد و شانزده هزار و هشتصد و چهارده ریال

جهت استعلام اصالت مندرجات گزارش کارشناس� بارکد مقابل را اسکن کنید.

https://org.1515.ir/report-inquiry :راهنمای استعلام

درگاه مل� کارشناس� رسم�
کد رهگیری:

998249547373


